projekt umowy najmu

UMOWA NAJMU NR - JJAG/....

Zawartawdniu ............... I. pomigdzy:

Wojewo6dzkim Wielospecjalistycznym Centrum Onkologii i Traumatologii
im. M. Kopernika w Lodzi, ul. Pabianicka 62, 93-513 Lodz, wpisanym do rejestru
stowarzyszen, innych organizacji spolecznych i zawodowych, fundacji i publicznych
zakladow opieki zdrowotnej pod numerem (KRS 0000004955, REGON 000295403,
NIP 729-23-45-599),

feprezentowanym przez Dyrektora Centrum - Andrzeja Kasprzyka,

Zzwanym dalej w umowie Wynajmujacym

a

§1.

Przedmiot najmu
Na mocy niniejszej Umowy Wynajmujgey oddaje do uzywania Najemcy czesé korytarza
0 powierzchni 16,31 m? ng wysokim parterze budynku stanowigcego wiasnosé
Wynajmujacego, znajdujgcego sie Przy ul. Pabianickiej 62 w Lodzi (dalej zwane:
»Przedmiotem Najmu™), z przeznaczeniem ha prowadzenie dzialalnosci w zakresie
sprzedazy artykulow rehabilitacyjnych i medycznych oraz udzielania porad i dobory
protezy piersi oraz peruk.
W celu wykonywania dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 1, Najemca zobowiazuje sie do
przygotowania, zagospodarowania j Wyposazenia wynajmowanej powierzchni we
wlasnym  zakresie i na wlasny koszt, zgodnie z planami zagospodarowania
przygotowanymi przez Najemce i przedtozonymi Wynajmujacemu do zatwierdzenia
W nieprzekraczalnym terminie 30 dni od podpisania niniejszej Umowy.
Jakakolwiek adaptacja oraz zagospodarowanie dokonywane przez Najemce w okresie
obowigzywania Umowy wymaga kazdorazowego zatwierdzenia przez Wynajmujgcego.
Stosowny plan z planowanymi adaptacjami oraz zagospodarowaniem powinien zostaé
przedtozony Wynajmujacemu do zatwierdzenia przed dokonaniem planowanych zmian.
Najemca oswiadeza, ze znany jest mu stan techniczny oraz prawny Przedmiotu Najmu
I nie wnosi w tym zakresie zadnych zastrzezen.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo oddania Najemcy do uzywania innej czesei budynkuy
oraz o innej powierzchni niz wskazane w ust. 1, w przypadku, gdy nie bedzie mozliwe
korzystanie z czesci oddanej do uzywania zgodnie z ust. 1, na co Najemca wyraza zgode.

82,
Zobowiqzania finansowe

Najemca placi¢ bedzie Wynajmujacemu czynsz miesigezny w wysokosci ... zl netto

za kazdy 1 m? wynajmowanego pomieszezenia plus podatek VAT w wysokosci

wynikajacej z obowigzujacych przepisow.

Oprocz czynszu najmu Najemca obowigzany jest uiszezaé opfaty, tj.:

1) podatek od nieruchomogei — w kwocie proporcjonalnej do wielkosci wynajmowanej
powierzchni;

2) energie elektryczng — wedlug comiesigcznych odezytéw licznika, zatozonego na
koszt Najemcy, w uzgodnieniu z Dzialem Technicznym Wynajmujacego, zgodnie
z cenami dostawcy;



(¥S)

n

3) centralne ogrzewanie — na podstawie faktur dostawcy ciepla i zgodnie z jego cenami,
wskaznikiem procentowym, proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni;

4) wywoz odpadéw komunalnych — przyjmujac jako podstawg rozliczenia
wyprodukowanie 1 m* odpadéw miesiecznie.

Wysokos$¢ czynszu najmu bedzie podlega¢ waloryzacji, co 12 miesigcy w wysokoscl

odpowiadajgcej wzrostowi $redniorocznego wskaznika cen towardw i ustug

konsumpcyjnych oglaszanego w styczniu danego roku komunikatem Prezesa GUS.

Pierwsza waloryzacja bedzie miala miejsce w miesigcu styczniu 2026 r. Przedmiotowa

zmiana nie wymaga kazdorazowego sporzadzania aneksu do Umowy. Wynajmujacy

powiadomi Najemce pisemnie o wysokosci zmienionej stawki czynszu.

Ustanawia sie zabezpieczenie naleznosci okre§lonych w Umowie w wysokosci

trzymiesiecznego czynszu najmu brutto. Wplaty zabezpieczenia Najemca zobowigzuje

sie dokona¢ nie pézniej niz w pierwszym dniu obowigzywania Umowy na rachunek

bankowy Wynajmujgcego, tj. 43 1020 3352 0000 1002 0319 4297.

Czynsz najmu i inne naleznosci wynikajace z niniejszej Umowy Najemca bedzie optacat

w terminie nie dtuzszym niz 17 dni od dnia wystawienia faktury przez Wynajmujgcego,

za posrednictwem rachunku bankowego wskazanego w tresci faktury.

Za dzien zaplaty uwaza sie¢ dzien wplywu naleznosci na konto Wynajmujacego.

§ 3.

Prawa i obowigzki Najemcy
Najemca o$wiadeza, ze zawart z Narodowym Funduszem Zdrowia umowg o udzielanie
$wiadczen gwarantowanych diagnostyki i leczenia onkologicznego — kompleksowa opieka
onkologiczna nad $wiadczeniobiorca z nowotworem piersi (dalej zwang: ,,Umowa
z NFZ").
Najemca zobowigzuje si¢ do przedloZenia najpézniej w dniu zawarcia Umowy, kopii
podpisanej Umowy z NFZ. W przypadku zawarcia przez Najemce aneksu badz
porozumienia zmieniajacego do Umowy z NFZ, Najemca zobowigzuje si¢ rowniez
przedtozyé kopie Wynajmujagcemu nie pozniej niz w terminic 7 dni od podpisania
aneksu/porozumienia.
Najemca  zobowigzuje si¢ takze do  poinformowania ~ Wynajmujgcego o
wygasnieciu/rozwigzaniu Umowy z NFZ najpozniej w dniu jej wygasnigcia/rozwigzania.
Najemca bedzie uzytkowal Przedmiot Najmu zgodnie z zawartg Umowg.
Najemca nie ma prawa oddawa¢ do uzywania czgsci lub cafosci Przedmiotu Najmu
osobom trzecim bez uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego.
Najemca nie ma prawa dokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego Zzadnych zmian
w substancji trwatej Przedmiotu Najmu.
W trakcie realizacji Umowy Najemca zobowigzany jest do:

1) dokonywania napraw 1 wymian osprzgtu eksploatacyjnego niezbednych do
zachowania Przedmiotu Najmu w stanie niepogorszonym;

2) wynoszenia odpadéw komunalnych do kontenera na $mieci ustawionego na terenie
wewnetrznym nieruchomosci;

3) utrzymywania wynajmowanej powierzchni we whasciwym stanie technicznym,
sanitarnym  oraz  utrzymywa¢  zabezpieczenia  przeciwpozarowe  zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami;

4) kazdorazowego uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego na wywieszanie ogtoszen,
reklam, szyldow, tablic informacyjnych, plakatéw reklamowych, itp., ktére nie pdzniej
niz w dniu zwrotu Przedmiotu Najmu zostang przez Najemce usunigte pod rygorem
mozliwosci ich usuniecia na koszt i ryzyko Najemcy przez Wynajmujacego.

6. Dziatalno$¢ Najemcy prowadzona w Przedmiocie Najmu:

1) nie moze byé¢ konkurencyjna wobec dziatalnosci Wynajmujacego oraz nie moze jgj
uniemozliwia¢ lub utrudniac;




2) nie moze prowadzi¢ do ograniczenia dostepnosci do $wiadczen zdrowotnych
udzielanych przez Wynajmujgcego, jak tez uniemozliwia¢ Wynajmujgcemu uzyskania
kontraktu na $wiadczenia zdrowotne ani zaktocaé¢ prowadzenia przez Wynajmujacego
dziatalnosci leczniczej w jakikolwiek inny sposob;

3) musi spelnia¢ wymagania tresci art. 13 ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 r.
o dziatalnosci leczniczej (Dz. U. z 2024, poz. 799).

§ 4.
Wylgczenie odpowiedzialnosci Wynajmujgcego
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody poniesione przez Najemce
w Przedmiocie Najmu, w szczegolnosci za szkody zwigzane z kradzieza, wlamaniem,
uszkodzeniem, pozarem, zalaniem, czynnikami atmosferycznymi, chemicznymi
i technologicznymi oraz zdarzeniami losowymi, w tym epidemia.

§5.
Ubezpieczenie

1. Najemca zobowigzany jest do ubezpieczenia Przedmiotu Najmu od ryzyk wymienionych
w § 4 oraz do posiadania ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu
prowadzonej w Przedmiocie Najmu dziatalnosci przez caly okres trwania niniejszej
Umowy.

2. Kopie aktualnej polisy ubezpieczenia lub innego dokumentu potwierdzajacego zawarcie
umowy ubezpieczenia Najemca dostarczy w terminie 3 dni od daty zawarcia umowy.
W przypadku, gdy umowa od odpowiedzialnosci cywilnej ulegnie rozwigzaniu w trakcie
obowigzywania umowy, Najemca zobowigzany jest dostarczy¢ kopi¢ nowej polisy
ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej lub innego dokumentu potwierdzajacego
zawarcie umowy ubezpieczenia na kolejny okres, najpozniej w ostatnim dniu
obowigzywania poprzedniej umowy ubezpieczenia.

§6.
Doreczenia
1. Osobami merytorycznie odpowiedzialnymi za realizacje Umowy ze strony
Wynajmujgcego sg:

1) Pani Agnieszka Gronowska — Inspektor w Dziale Administracyjno-Gospodarczym,

tel. 42/689-57-91, adres e-mail: am.gronowska@kopernik.lodz.pl:
2) Pan Lukasz Sylwestrzak — Inspektor w Dziale Administracyjno-Gospodarczym,

tel. 42/689-57-91, adres e-mail: ll.sylwestrzak(@kopernik.lodz.pl.
2. Osobg merytorycznie odpowiedzialng za realizacje Umowy ze strony Najemcy jest

§7.

Termin obowigzywania umowy

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony i obowigzuje od dnia ...cevvveeeenes r. do dnia
.............. I.

§8.
Wypowiedzenie Umowy
1. Kazdej ze Stron Umowy przyshuguje prawo jej wypowiedzenia z waznych powodow,
z zachowaniem jednomiesiecznego terminu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec
miesigca kalendarzowego.
2. Przez wazny powod uprawniajacy Wynajmujacego do wypowiedzenia Umowy nalezy
rozumie¢ m.in. wygasniecie/rozwigzanie przez Najemcg Umowy z NFZ.




3. Prawo wypowiedzenia Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia przysluguje
Wynajmujacemu w nastepujgcych przypadkach:
1) wykorzystywania Przedmiotu Najmu niezgodnie z przeznaczeniem okreslonym
w niniejszej Umowie;
2) opdznienia w zaplacie czynszu Najmu i/lub innych naleznosci wynikajgcych
z Umowy za wiecej niz dwa pelne okresy platnosci (niekoniecznie nastgpujgce po
sobie);
3) niezlozenia zabezpieczenia, o ktérym mowa w § 2 ust. 4 we wskazanym terminie;
4) oddania Przedmiotu Najmu lub jego czesci osobie trzeciej w posiadanie zalezne bez
pisemnej zgody Wynajmujacego;
5) niewykonywania lub nienalezytego wykonywania warunkow okreslonych w niniejszej
Umowie;
6) nieprzedstawienia przez Najemce planu, o ktéorym mowa w § 1 ust. 2 Umowy;
7) w przypadku dokonania adaptacji lub zagospodarowania, o ktérych mowa w § 1 ust. 3
bez zgody Wynajmujacego;
8) w przypadku wywieszenia ogloszenia, reklamy, szyldu, tablicy informacyjnej,
plakatow reklamowych, itp. bez zgody Wynajmujacego.
4. Wypowiedzenie Umowy nastepuje w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§9.
Zwrot przedmiotu najmu

1. Po zakonczeniu Najmu z jakichkolwiek przyczyn — przed uptywem okresu, o ktorym
mowa w §7, jak i z uplywem tego okresu — Najemca, w terminie 14 dni od zakoficzenia
Umowy, oprozni oraz zwroci Wynajmujacemu Przedmiot Najmu w stanie niepogorszonym
ponad zuzycie bedace nastepstwem prawidlowego uzywania.

2. Zwrot Przedmiotu Najmu nastapi w dniu ustalonym przez Strony, na podstawie protokolu
zdawczo-odbiorczego, potwierdzajgcego stan techniczny Przedmiotu Najmu. Podpisanie
przez Wynajmujgcego protokolu zdawczo-odbiorczego bez uwag nie pozbawia
Wynajmujacego uprawnienia do dochodzenia roszezef z tytutu niniejszej Umowy wobec
Najemcy.

3. W przypadku, gdy Najemca nie zwrdéci Wynajmujacemu Przedmiotu Najmu po
zakonczeniu obowigzywania niniejszej Umowy, Najemea jest uprawniony do dochodzenia
odszkodowania za bezumowne korzystanie z Przedmiotu Najmu obliczonego jako 1/30
dwukrotnosci czynszu miesiecznego netto, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 Umowy, za kazdy
rozpoczety dzien bezumownego korzystania.

4. Wszelkie naklady dokonane na Przedmiot Najmu przechodza na wlasnos¢ Wynajmujgcego
nieodplatnie po zakonczeniu Najmu, chyba ze Wynajmujgcy zazada ich usunigcia.

5. W przypadku, gdy Najemca nie zrealizuje zgdania usunigcia nakladéw, o ktérym mowa
w ust. 4, Wynajmujagcy ma prawo do obcigzenia Najemcy kosztami przywrdcenia
pomieszczenia do stanu z dnia wydania Przedmiotu Najmu lub kosztami usunigcia
naktadow, do usunigcia ktérych zostat zobowigzany.

§ 10.
Postanowienia koricowe
1. Najemca nie moze dokona¢ przeniesienia praw i obowiazkéw wynikajgcych
z niniejszej Umowy bez pisemnej zgody Wynajmujacego.
2. Najemca nie ma prawa dokonania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego cesji praw
i obowigzkéw wynikajacych z niniejszej Umowy.
3. Kazda ze Stron zobowigzana jest:




co

1) powiadomi¢ niezwlocznie druga Strone o zmianach organizacyjno-prawnych, ktore
miaty miejsce w okresie zwigzania umowa, jesli majg wplyw na realizacje Umowy lub
sposob wystawiania dokument6éw rozliczeniowych,

2) zlozy¢ komplet dokumentdéw wskazujgcych nastgpee prawnego.

. Zmiana postanowien niniejszej Umowy wymaga dla swej waznosci formy pisemnej

aneksu pod rygorem niewaznosci, z zastrzezeniem tresci § 2 ust. 3.

- W sprawach nieuregulowanych Umowa beda miaty zastosowanie przepisy Kodeksu

cywilnego.

- W kwestiach spornych wyniktych w zwiazku z trescig lub realizacjg niniejszej Umowy

Strony beda dazyly do polubownego zatatwienia sprawy, a gdy nie odniesie to skutku
sgdem wiasciwym do rozstrzygnigcia sporu bedzie sad powszechny wlasciwy miejscowo
dla siedziby Wynajmujacego.

Klauzula informacyjna RODO stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej Umowy.

. Protokét zdawczo-odbiorezy stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej Umowy.
- Umowa zostata sporzgdzona w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach — po jednym dla

kazdej ze Stron.

NAJEMCA WYNAJMUJACY




Zatgeznik nr I do UROWY ........ AF o, oo ooevoevoees ZAW. W P

Klauzula informacyjna RODO
Zgodnie z art. 13 ust. | Ogdlnego Rozporzadzenia o Ochronie Danych (RODO) informujemy, ze:

1. Administratorem Paistwa danych osobowych jest Wojewodzkie Wiclospecjalistyezne Centrum Onkologii Traumatologii
im. M. Kopernika w Lodzi (93-513) z siedziby przy ul. Pabianickiej 62. tel.; +48 42 689 50 00, e-mail:
szpital@kopernik. lodz.pl

2. Administrator wyznaczy! Inspektora Ochrony Danych Pana Tomasza Zdzienickiego. Wszelkie informacje i watpliwosci
dolyczace przetwarzania Parfistwa danych przez Administratora mozna kierowaé do Inspektora Ochrony Danych pisemnie na
adres administratora lub mailowo na adres iod@kopernik.lodz.pl

3. Panstwa dane osobowe przetwarzane bedg na podstawie przepisow art. 6 ust.1 pkt ¢) oraz art. 9, art. 10 RODO w zwiagzku
przepisami okreslonymi w art. 18, art. 19, art. 124 oraz art. 128 ustawy z dania 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamdwief
publicznych w celu uzyskania pedmiotowych $rodkow dowodowych zwigzanym z prowadzonym postgpowaniem
o udzielenie zamowienia publicznego. W razie niepodania zadanego zakresu danych osobowych mozliwe jest odrzucenie
ztozonej oferty.

4, Dane osobowe mogg byé udostgpnione innym uprawnionym podmiotom, na podstawie przepisow prawa, a takze
podmiotom, z ktorymi Administrator zawart umowe w zwigzku z realizacja ustug na rzecz Administratora (np. kancelaria
prawng, dostawcq oprogramowania, zewngtrznym audytorem) lub innym podmiotom, kiérych udzial w realizacji celow:

(a) o ktérych mowa w ust. 3 jest niezbgdne

(b) uprawnionym podmiotom skladajgcym wnioski o udostepnienic oferty na podstawie art. 74 ustawy z dnia 11 wrzesnia
2019 r. prawo zamowien publicznych,

5. Panstwa danc osobowe bedg przechowywane przez okres niczbgdny do realizacji umowy oraz przez okres
przechowywania dokumentacji wymagany przepisami powszechnie obowigzujacego prawa:

(a) art. 78 ustawy z 11 wrzesnia 2019 r. prawo zamowien publicznych,

(b) art. 5 ustawy # dnia 14 lipca 1983 r. 0 narodowym zasobic archiwalnym i archiwach,

(¢) art. 71 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) NR 1303/2013 w odniesieniu do ofert sktadanych
w ramach projektow wspoélfinansowanych ze érodkoéw Unii Europejskie],

przy czym zastosowanie ma przepis, ktory wskazuje na diuzszy okres przechowania dokumentacji,

6. Przysluguje Panstwu prawo dostgpu do tresci swoich danych, prawo ich sprostowania i przystuguje prawo Zadania: ich
usunigeia, ograniczenia przetwarzania, przenoszenia oraz whiesienia sprzeciwu z zastrzezeniem, ze:

(a) skorzystanie przez osobe, ktorej dane osobowe dotycza, z uprawnienia do sprostowania lub uzupelnienia, nie moze
skutkowaé zmiana wyniku postgpowania o udzielenie zaméwienia ani zmiang postanowien umowy w sprawie zaméwienia
publicznego w zakresie niezgodnym z ustaws,

(b) w postepowaniu o udzielenie zamoéwienia zgloszenie zgdania ograniczenia przetwarzania, nic ogranicza przetwarzania
danych osobowych do czasu zakofczenia tego postgpowania.

7. Jedli uznaja Panstwo, iz przetwarzanie danych osobowych narusza przepisy RODO, przysluguje Panstwu prawo
whiesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

8. Paistwa dane nic beda przetwarzane w sposdb zautomatyzowany, w tym réwniez w formie profilowania,

9. Panstwa dane osobowe nie beda przekazywane do panstwa trzeciego lub organizacji migdzynarodowych.

10. Panstwa dane zostaly podane przez podmiot bedgcy strong zawartej umowy.




Zalgeznik nr 2 do Umowy ... FF e oo e ZAW W AR

PROTOKOL. ZDAWCZO-ODBIORCZY

LA 1 — r., zgodnie Z UMOWa NAJMUNT ......ovuvenne. , zawartag w dniu ......... Y
sporzadza si¢ protokot zdawczo-odbiorczy, dotyczacy przedmiotu najmu — czesci korytarza
o powierzchni ......... m2, pomigdzy:

Wojewodzkim Wielospecjalistycznym Centrum Onkologii i Traumatologii im. M. Kopernika
w Lodzi — ul. Pabianicka 62, 93-513 Lodz, KRS 0000004955, REGON: 000295403,
NIP: 729-23-45-599,

reprezentowanym przez Andrzeja Kasprzyka — Dyrektora Centrum

........................................................................................................................

WYNAIJMUJACY NAJEMCA




